NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL
A0S CONDOMINOS E A QUEM DE DIREITO, DO IMOVEL RURAL DENOMINADO CORREGO
PARAOPEBA, NO MUNICIPIO DE ENTRE FOLHAS — MG, REGISTRADO SOB O N2. 428.027.043.028.4
MG
NOTIFICANTE:
Jodao Modesto Rodrigues de Oliveira, CPF 017.235.526-58, solteiro, idoso, incapaz, residente na Rua
Castelo Santarém, 260 - Bairro Castelo, Belo Horizonte - MG - CEP 31330-220; neste ato
representado por seu curador Elias Rodrigues de Oliveira, Cl MG 578.703, CPF 132.672.806-72

NOTIFICADO:

Luiz Homem de Faria Junior, CI-MG 11.039.026, CPF 039127916-51
Residente a Rua Satil Lisboa, 233 - Centro - Vargem Alegre — MG,
CEP 35199-000

TEOR:

1) OFERTA DE VENDA da cota-parte de 1/6 no referido imével, pertencente a Jodo Modesto
Rodrigues de Oliveira.

Na condicdo de condomino no imével rural denominado Cérrego Paraopeba, no Municipio de Entre
Folhas — MG, registrado sobre o N9. 428.027.043.028.4 MG, e em cumprimento das formalidades
legais, formalizo aos demais condéminos e a quem de direito, esta Oferta de Venda da cota-parte de
1/6 no referido imdvel, pertencente a Jodo Modesto Rodrigues de Oliveira. O valor de referéncia
para a venda é de RS 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais). Este valor toma como base a
Avaliacdo do Alvara de Venda emitido em 09/12/2013. Sera levado para a avaliagdo do Juiz, a
informacdo da diferenca encontrada, entre a drea do imdvel na Escritura (125 hectares, 32 ares, 98
centiares, que equivale a 129,18 hectares) e o Levantamento de Agrimensura encomendado por Luiz
Homem de Faria Junior em que a area total da Fazenda é de 95,81 hectares. O valor para a venda
serd corrigido monetariamente, desde a data do Alvard até a data da efetivacdao da venda.

A venda boa e firme sera realizada com base no Alvara e estara sujeita a autorizacdo do Juiz e do
Ministério Publico.

Havendo interesse seu, na condi¢ao de condémino, em comprar o bem acima ofertado, solicito que
se manifeste formalmente, por escrito, por meio de uma Proposta de Compra, documento este com
firma reconhecida e que devera ser enviado para o Sr. Elias Rodrigues de Oliveira, Endereco: Rua
Castelo Santarém, 260 - B. Castelo - Belo Horizonte - MG - CEP 31330-220.

A ndo apresentacdo da sua Proposta de Compra, no prazo de 15 dias a contar da data do
recebimento desta Notificacdo, sera entendida como o seu desinteresse em adquirir o bem acima
ofertado e a consequente perda da sua preferéncia de compra pelo fato de ser um dos condéminos.
Ndo havendo manifestacdo de interesse, por parte dos senhores, pela compra do bem acima
ofertado, o mesmo serd colocado a venda para terceiros no mercado.

2) ASSUNTOS ADMINISTRATIVOS, CONDIGOES E ACERTOS

ASSUNTO 2.1 - Como ja manifesto em documento anterior, quaisquer agées como, plantio de
lavoura, construgdo de benfeitorias, aluguel, contrato com parceiros agricolas, sé tem validade se
forem realizados em comum acordo entre todos os condéminos. A ndo observancia desta condi¢ao
sao ag¢oes arbitrarias, indevidas que desrespeitam e causam prejuizo aos demais condéminos.
Estejam cientes de que prejuizos causados ao condémino incapaz Jodo Modesto Rodrigues de
Oliveira, sdo passiveis de intervengdo do Ministério Publico que age em defesa dos interesses de
idosos, menores e incapazes, o que pode gerar A¢ado na Justica em decorréncia de apropriacao
indevida de valores concernentes a incapazes.



E necessario e urgente acdes administrativas e quicd judiciais, para a plena garantia da integridade e
posse do bem imdvel, bem como o usufruto dos seus beneficios e produtos agricolas, necessarios a
manutencdo do incapaz Jodo Modesto Rodrigues de Oliveira, e de direito de todos os condéminos.

ASSUNTO 2.2 - E necessario tomarmos as devidas providéncias administrativas, nos termos do
contrato de Parceria Agricola firmado com a Sra. Divina Germana Gomes Avelino, CPF 033 825 736
52. Desde 20 de marco de 2014, é do conhecimento dos senhores condéminos o teor da carta
registrada que eu enviei a Parceria Agricola Sra. Divina Germana Gomes Avelino, encerrando o
Contrato de Parceria Agricola. Segundo nossos entendimentos verebais, acreditei que os senhores
agiriam em comum acordo. Como é do conhecimento dos senhores a carta a Sra. Divina foi enviada
com AR e nos seguintes termos:

"De acordo com nosso Contrato de Parceria Agricola, firmado em 26 de margo de 2013,
tendo a senhora como PARCEIRA OUTORGADA, e em particular a Cldusula Décima Quarta,
comunico-lhe, na condi¢éo de PARCEIRO OUTORGANTE que ndo tenho interesse na
renovagdo do Contrato de Parceria Agricola com sua dignissima pessoa. Assim solicito que,
em 26 de marc¢o de 2014, findo nosso atual contrato, restitua o imovel aos PARCEIROS
OUTORGANTES, imediatamente, independente de aviso ou notificacdo, em perfeito estado
de conservagdo."

Portanto, saibam os senhores condéminos que ndo cabe nenhum acordo particular e individual de
qualquer dos condéminos com esta Parceira Agricola. Suspeito que esta Sra. continua residindo no
imovel e usufruindo do bem, e que ela tenha feito benfeitorias recentes no mesmo. Manifesto que
esta situacdo é irregular, prejudicial e inaceitavel.

Salvo melhor juizo, esta acdo judicial deve ter como foro a Comarca de Caratinga-MG. O Contrato de
Parceria Agricola foi firmado nos termos do estatuto da terra e leis complementares. Ha que se
consultar um advogado e verificar o que se aplica neste caso. Se uma a¢do de despejo ou
reintegracdo de posse, etc.

ASSUNTO 2.3 - No proximo dia 15 de abril de 2016, ird vencer o Contrato de Parceria Agricola
firmado com o casal Sr. Alexandre Sabino de Freitas, Sra. Maria Ramos da Costa Freitas e a filha Sra.
Maria da Costa Freitas. E necessario que nds conddminos, antecipadamente, definamos, em comum
acordo, o encaminhamento a ser dado quanto a execugao deste contrato. Ou seja, sobre sua
continuidade ou encerramento ou eventuais alteragdes nos termos contratuais, e manifestarmos
formalmente aos Parceiros Agricolas aqui citados.

ASSUNTO 2.4 - Em 2013, ficou acordado, verbalmente, entre nés condéminos que o pasto seria
alugado para o Sr. Luiz Homem de Faria Junior, e que posteriormente seria feito um contrato por
escrito. Ocorre que, mesmo usando o pasto com seu gado, até a presente data o Sr. JUnior insiste em
nao formalizar o contrato de aluguel do pasto. Registro que o Sr. Junior, pagou, na forma de depdsito
na conta corrente do Sr. Jodo Modesto, a primeira mensalidade em 2013 e desde entdo ndo paga o
aluguel do pasto devido a parte do Sr. Jodo Modesto. Esclarego que esta divida deve ser quitada
imediatamente e com os valores financeiramente atualizados.

ASSUNTO 2.5 - O Sr. Jodo Modesto, desde 2014, ndo tem recebido os beneficios das partilhas dos
produtos agricolas decorrentes dos contratos de Parcerias Agricolas. Fui informado que os acertos
com os parceiros agricolas tém sido feitos com o Sr. Junior. Esclareco que os beneficios que cabem a
parte de Jodo Modesto, devem ser entregues a ele imediatamente.



ASSUNTO 2.6 - Como ja manifestei em documento anterior, reitero minha solicitagdo de
contratarmos um profissional em Caratinga, para realizar os servicos administrativos, contabeis, os
pagamentos dos impostos da terra, os acertos entre as partes, Assuntos estes pertinentes ao
condominio Fazenda Paraopeba.

3 - SOLICITACAO DE ACORDO PARA DESMEMBRAMENTO DE GLEBA DE TERRA DA FAZENDA
PARAOPEBA - REGISTRO N@. 428.027.043.028.4 MG, PARA OBJETIVAR A VENDA DA PARTE DE 1/6
DO DIREITO DO Sr. Jodao Modesto Rodrigues de Oliveira

E sabida a minha intenc¢do e a necessidade de vender a parte de Jodo Modesto no condominio
Fazenda Paraopeba. Como é do conhecimento dos senhores, tenho anunciado a venda da parte do
Jodo. Para tanto desenhei alternativas de glebas de terra. Surgiram pessoas interessadas em comprar
e algumas destas pessoas foram pessoalmente conhecer a fazenda. Solicitei ao Sr. Alexandre Sabino
de Freitas que as acompanhassem para mostrar a fazenda.

Em busca de um comum acordo com os demais conddminos, elaborei o desenho em anexo que
mostra a fazenda dividida em glebas. Obtive proposta de compra para a gleba 3A, assim como para a
Gleba 5A.

Intuitivamente, busquei criar glebas que tivessem valores equivalentes, levando em consideracdo a
unidade geografica, o relevo, o acesso a agua, o acesso a estrada e as benfeitorias.No desenho anexo
sugiro o tracado das glebas e as suas areas aproximadas.

Para viabilizar a venda necessito do acordo dos senhores condéminos.

Solicito a sua manifestagao, se vocé concorda ou ndo, com o desmembramento de uma das
seguintes glebas de terra descritas a seguir.

Gleba 3A (Pasto alto):

Mede aproximadamente 24,45 hectares e tem como confrontantes os Srs. Geraldo Norato,
Domingos dos Reis, Ronaldo dos Reis, e Célio Avelino da Costa, divisa no cérrego com a gleba 4A, e
divisa no cérrego com a gleba 2A.

Gleba 5A (Alexandre) :

Mede aproximadamente 15,10 hectares e tem como confrontantes os Srs. Juarez Vicente da Silva,
Reginaldo dos Reis, Ana Maria Rodrigues, a Gleba 4A na estrada, a Gleba com a casa sede da fazenda,
a Gleba 2A, e a Gleba 1A.

Se vocé concorda com o desmembramento, para a venda, da parte de Jodo Modesto, favor
manifestar indicando uma das alternativas abaixo nos seguintes termos:

a) Concordo que seja desmembrada a Gleba 3A para a venda, da parte de Jodo Modesto.

b) Concordo que seja desmembrada a Gleba 5A para a venda, da parte de Jodo Modesto.

c¢) Concordo que seja desmembrada a Gleba 3A ou a Gleba 5A para venda, da parte de Jodo Modesto.

Uma vez confirmado o Comprador; um Contrato de Compra e Venda sera firmado entre o
Comprador e os conddominos remanescentes, estabelecendo e garantindo que a Gleba comprada,
conforme descrita e representada no desenho abaixo, serd desmembrada da Fazenda Paraopeba e
devidamente registrada em nome do Comprador no Cartdrio do Registro deste Imdvel.

As despesas com o desmembramento, servigos de agrimensura, cercas, bem como despesas para o
registro da Escritura da Gleba comprada, sdo de responsabilidade Unica do Comprador.
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BELO HORIZONTE, 06 DE MARCO DE 2016

Notificante: Elias Rodrigues de Oliveira
Curador de Jodo Modesto Rodrigues de Oliveira
Rua Castelo Santarém, 260 - B. Castelo - Belo Horizonte - MG - CEP 31330-220



